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Данные из вышеприведенной таблицы можно представить в следующей форме (цвет ячеек отражает диапазон доходности):

с/по 29.06.2007 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 29.06.2012 28.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016

30.06.2006 47,03% 86,37% 90,99% 73,46% 73,21% 95,94% 112,75% 123,37% 134,26% 154,79%

29.06.2007 26,76% 29,90% 17,98% 17,80% 33,27% 44,69% 51,92% 59,33% 73,29%

30.06.2008 2,48% -6,93% -7,06% 5,14% 14,15% 19,85% 25,70% 36,71%

30.06.2009 -9,18% -9,31% 2,59% 11,39% 16,95% 22,66% 33,41%

Пример: 30.06.2010 -0,15% 12,96% 22,65% 28,77% 35,05% 46,89%

Если Вы приобрели паи 29.06.2007 30.06.2011 13,13% 22,83% 28,96% 35,25% 47,10%

и погасили их через пять лет 29.06.2012 29.06.2012 8,58% 14,00% 19,56% 30,03%

то Ваша доходность составила 33,27% 28.06.2013 4,99% 10,11% 19,76%

30.06.2014 4,88% 14,07%

30.06.2015 8,76%

Цвет ячеек отражает диапазон доходности:

<-50% <-20% <-10% <0% <10% >10% >20% >50% >100% >200%

По интенсивности тепловой карты можно визуально сравнить результаты управления рассматриваемых инструментов

с/по 29.06.2007 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 29.06.2012 28.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016

30.06.2006 74,87% 151,76% 108,58% 98,20% 103,69% 127,89% 131,51% 142,77% 153,91% 153,56%

29.06.2007 43,97% 19,27% 13,34% 16,48% 30,31% 32,38% 38,82% 45,19% 44,99%

30.06.2008 -17,15% -21,27% -19,09% -9,48% -8,04% -3,57% 0,85% 0,71%

30.06.2009 -4,98% -2,34% 9,26% 10,99% 16,39% 21,73% 21,56%

30.06.2010 2,77% 14,98% 16,80% 22,49% 28,11% 27,93%

30.06.2011 11,88% 13,66% 19,18% 24,65% 24,48%

29.06.2012 1,59% 6,53% 11,42% 11,26%

28.06.2013 4,86% 9,68% 9,52%

30.06.2014 4,59% 4,44%

30.06.2015 -0,14%

с/по 29.06.2007 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 29.06.2012 28.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016

30.06.2006 8,90% 18,27% 28,79% 43,86% 54,22% 63,62% 75,08% 87,86% 101,76% 122,48%

29.06.2007 8,60% 18,27% 32,10% 41,61% 50,25% 60,77% 72,51% 85,27% 104,30%

30.06.2008 8,90% 21,64% 30,40% 38,35% 48,04% 58,85% 70,60% 88,12%

30.06.2009 11,70% 19,74% 27,05% 35,94% 45,86% 56,66% 72,75%

30.06.2010 7,20% 13,74% 21,70% 30,59% 40,25% 54,65%

30.06.2011 6,10% 13,53% 21,81% 30,83% 44,26%

29.06.2012 7,00% 14,81% 23,31% 35,97%

28.06.2013 7,30% 15,24% 27,08%

30.06.2014 7,40% 18,43%

30.06.2015 10,27%

Далее приводится разница между доходностью ЗПИФН «Арсагера - жилищное строительство» и депозита, выраженная в % годовых. 

с/по 29.06.2007 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 29.06.2012 28.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016

30.06.2006 38,26% 27,72% 15,26% 5,24% 2,56% 3,31% 3,06% 2,37% 1,81% 1,48%

29.06.2007 18,04% 5,21% -4,05% -4,90% -2,57% -1,88% -1,94% -2,02% -1,96%

30.06.2008 -6,42% -13,82% -11,66% -7,19% -5,48% -4,95% -4,61% -4,23%

30.06.2009 -20,88% -14,20% -7,45% -5,25% -4,66% -4,30% -3,92%

30.06.2014 -7,35% -0,37% 0,28% -0,37% -0,80% -0,92%

30.06.2011 7,03% 4,28% 2,05% 0,89% 0,42%

30.06.2014 1,58% -0,38% -1,10% -1,20%

28.06.2013 -2,29% -2,41% -2,11%

Цвет ячеек отражает диапазон доходности: 30.06.2014 -2,52% -2,02%

<5% <3% <0% >0% >3% >5% 30.06.2015 -1,50%

Далее приводится разница между доходностью индекса БН (втор) и банковского депозита, выраженная в % годовых. 

с/по 29.06.2007 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 29.06.2012 28.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016

30.06.2006 66,22% 49,83% 18,95% 9,13% 6,24% 6,16% 4,41% 3,52% 2,80% 1,42%

29.06.2007 35,13% 0,46% -5,45% -5,19% -3,04% -3,45% -3,30% -3,24% -4,04%

30.06.2008 -26,05% -21,56% -16,07% -10,91% -9,83% -8,62% -7,80% -8,12%

30.06.2009 -16,68% -10,61% -5,31% -5,34% -4,76% -4,43% -5,29%

30.06.2014 -4,43% 0,58% -1,45% -1,70% -1,92% -3,34%

30.06.2011 5,78% 0,06% -0,77% -1,28% -3,12%

30.06.2014 -5,43% -3,93% -3,56% -5,27%

28.06.2013 -2,42% -2,62% -5,22%

30.06.2014 -2,81% -6,62%

30.06.2015 -10,38%

Результаты инвестирования в ЗПИФН «Арсагера - жилищное строительство» 

Изменение индекса БН

Результаты инвестирования в годовой банковский депозит, с учетом ежегодного реинвестирования





РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ II КВАРТАЛ 2016

ЗАКРЫТЫЙ ПИФ НЕДВИЖИМОСТИ «АРСАГЕРА – ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО» ОПЕРАЦИИ С АКТИВАМИ ФОНДА

за 

квартал 
за год

3 10

2 9

Продажи за квартал

Дата 

продажи*
Адрес Комн. S, кв.м

Дата 

приобретения

Цена 

приобретения, 

руб.

Цена 

продажи, 

руб. 

Разница между 

ценой продажи и 

ценой 

приобретения, 

руб. 

1 20.05.2016 Брянцева ул., д. 13, кв. 629 3 84,3 20.12.2011 5 182 993 9 100 000 3 917 007

2 07.06.2016 Брянцева ул., д. 13, кв. 340 2 69,3 08.11.2011 4 675 174 7 500 000 2 824 826

* дата перехода права собственности на покупателя

за 

квартал 
за год

14 14

14 14

Приобретения за квартал

Дата 

подписания 

договора

Адрес Комн. S, кв.м

Цена 

приобретения, 

руб.

29.04.2016 Маршала Блюхера пр., д. 12, лит. АЭ, к. 2 1 42,90 3 603 600

29.04.2016 Маршала Блюхера пр., д. 12, лит. АЭ, к. 2 1 46,00 3 818 000

29.04.2016 Маршала Блюхера пр., д. 12, лит. АЭ, к. 2 1 42,90 3 603 600

29.04.2016 Маршала Блюхера пр., д. 12, лит. АЭ, к. 2 1 42,90 3 603 600

29.04.2016 Маршала Блюхера пр., д. 12, лит. АЭ, к. 2 3 88,30 6 534 200

29.04.2016 Маршала Блюхера пр., д. 12, лит. АЭ, к. 2 3 88,30 6 534 200

29.04.2016 Маршала Блюхера пр., д. 12, лит. АЭ, к. 2 3 93,00 6 882 000

29.04.2016 Маршала Блюхера пр., д. 12, лит. АЭ, к. 2 3 93,00 6 882 000

18.05.2016 Ремесленная ул., д. 2, лит. А 2 77,69 11 654 000

18.05.2016 Ремесленная ул., д. 2, лит. А 2 77,69 11 654 000

18.05.2016 Ремесленная ул., д. 2, лит. А 2 80,06 13 330 000

18.05.2016 Ремесленная ул., д. 2, лит. А 3 86,07 14 632 000

23.05.2016 Народного Ополчения пр., д. 149, лит. А 2 62,32 5 188 140

23.05.2016 Народного Ополчения пр., д. 149, лит. А 2 63,08 5 251 410

15

79 210 000

98 704

98 704

72 046

Продажи из фонда

Зарегистрировано переходов права собственности

Подписано договоров по продаже квартир

Подписано договоров долевого участия 

Зарегистрировано договоров долевого участия

Количество квартир в продаже, шт.

Приобретения в фонд

Информация по квартирам в продаже

Реализационная стоимость квартир в продаже, руб.

по реализационной стоимости, руб.

по оценочной стоимости, руб.

по стоимости приобретения, руб.

Средняя стоимость квадратного метра, руб.



РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ

ЗАКРЫТЫЙ ПИФ НЕДВИЖИМОСТИ «АРСАГЕРА – ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО» СТРУКТУРА АКТИВОВ

Информация об активах фонда

Стоимость, руб.
Доля от стоимости 

активов, %

Кол-во 

квартир

Количество 

многоквартирных 

домов

Общая площадь, 

кв.м

209 830 750,00 65,32 36 9 2 131

122 020 750,00 37,99 20 4 1 255

87 810 000,00 27,34 16 5 877

106 467 224,73 33,14

8 295 569,75 2,58

98 171 654,98 30,56

46 570 435,88 14,50

Банк ВТБ 9 540 284,15 2,97

42 060 934,95 13,09

4 918 839,17 1,53

68 000,00 0,02

4 850 839,17 1,51

321 216 813,90 100,00

60 251 946,40

57 118 360,63

1 400 000,00

1 733 585,57

894 687,50

255 219 340,83

Структура активов по строительным компаниям

Доля от 

стоимости 

активов,  %

Количество 

квартир

Количество 

многоквартирных

 домов

Общая 

площадь, 

кв.м

Доля строящейся 

недвижимости, %

Срок окончания 

строительства
Собственность

Группа ЛСР 18,20 10 2 652 12,91

ЖК "Европа Сити" 5,29 2 114 сдан получена

ЖК "Синема" 12,91 8 538 12,91 1 кв. 2018 2 кв. 2018

Строительный трест 15,96 4 1 322 15,96

ЖК "Остров" 15,96 4 322 15,96 4 кв. 2017 1 кв. 2018

ГК NCC 12,17 7 1 473

ЖК "Эланд" 12,17 7 473 сдан получена

ГК Город 5,87 6 1 271 5,87

ЖК "Ленинский парк" 5,87 6 271 5,87 4 кв. 2016  2 кв. 2017 

36 Трест 4,36 4 1 136

ЖК "Эквилибриум" 4,36 4 136 сдан получена

ОптимаГрупп 3,25 2 1 125 3,25

ЖК "Трилогия" 3,25 2 125 3,25 2 кв. 2017 3 кв. 2017 

СК Элис 2,83 2 1 79

ЖК "Ozerki Tower" 2,83 2 79 сдан получена

ГК Пионер 2,68 1 1 74

ЖК "YES" 2,68 1 74 сдан получена

Итого 65,32 36 9 2 131 37,99

Структура активов по районам

Структура активов по комнатности

2 125

прочая задолженность

   по покупке строящихся квартир

Кировский 3,25

436

537

473

289

Общая площадь, кв.м

6

8

7

7

Количество квартир

65,32 36

2 комнатные кв. 31,99 14
3 комнатные кв. 14,92 6

Студии 1,03 1
1 комнатные кв. 17,38 15

5,87 6

Район Доля от стоимости активов,  % Количество квартир

Красносельский

65,32 36

21,25

12,91

12,17

9,87

Доля от стоимости активов,  %Район

Петроградский

Калининский 

Всеволожский  ЛО

Выборгский 

Стоимость активов

Итого

Кредиторская задолженность:

Резервы предстоящих расходов

   прочая задолженность

   по продаже квартир

2 131

531

962

608

30

Общая площадь, кв.м

2 131

271

II КВАРТАЛ 2016

Строительные компании

строящиеся квартиры

квартиры с правом собственности  

Структура активов

Недвижимое имущество и 

имущественные права по 

обязательствам из ДДУ:

Денежные средства:

на расчетном счете

на депозитах

Банк Российский Капитал

Дебиторская задолженность:

Банк Санкт-Петербург   

по сделкам с квартирами




