
Результат управления портфелем
Стоимость пая, руб. млн руб.

от среднекварт. СЧА

за квартал за квартал

за год за год млн руб.

от среднегодовой СЧА

Структура пайщиков 
Кол-во Сумма вложений, руб.

Менеджмент и сотрудники 5

Акционеры* 26

Остальные клиенты 331

ИТОГО 362

* по реестру акционеров от 22.05.2017 без учета менеджмента и сотрудников

За 2 квартал 2017 За год (30.06.2016 - 30.06.2017)
от среднекварт. СЧА от среднегодовой СЧА

Группа ЛСР 16,03 СК Спектр (Лидер Групп)

Итого

Денежные средства и прочие активы 0,03

Депозиты 10,96 Группа 3.1 3,82 Группа 3.2 7,14

1,66%

-272 176-0,02% -0,10%

доход/убыток от сделок купли-продажи объектов недвижимости

723 488 0,28%

1,64%

5,44%

11,43

-937 952

-1 311 275

прочие доходы фонда 1 6380,00%0,00%0

3 742,88

3 682,40

30.06.2017

31.03.2017

3 549,77

106 669,70

104 487,70

104 307,8030.06.2016

2,09%

2,26%

Группа 7.1 35,71 Группа 7.2 24,92

СТ Девелопмент
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1,76%

5,32%

187 079

-5 988 994

-5 220 626

20 578 413

0

4 599 074

13 884 409

0,07%

-2,29%

-2,00%

7,88%

0,00%

разница между начислением и восстановлением резервов фонда

прочие расходы фонда

расходы на вознаграждение УК 

доход/убыток от переоценки объектов недвижимости

РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ИНВЕСТИЦИОННЫМ ПОРТФЕЛЕМ

Группа 7.3

Bonava 12,81Группа ЛСР 2,40

7,72

7,72

Строительный Трест 19,68

ОптимаГрупп 3,84

Спутник 9,64

Состав и структура портфеля на 30.06.2016,  доли в %

Строящаяся недвижимость 68,34

36 Трест 2,40

100

3,04

Банк Российский Капитал 1,85

Банк ВТБ 3,82

Готовая недвижимость 20,66

Банк Санкт-Петербург 5,29

СК Элис

Группа 3.3

6 195 000

50 000

проценты по депозитам

-52 160

Доля, %

100,0%

41,5%

35,0%

Финансовый результат, % и руб.

Приток за квартал
0,00

0,00%

Приток за год
0,00

0,00%

Индекс БН (втор.), руб./кв.м

-318 392

4 348 709

-0,12%

-0,36%

-0,50%

2,36%

0,02%

23,5%

269 103 749,58

111 704 966,45

94 105 581,23

63 293 201,90

налог на имущество

269,10
264,76

255,22
240

260

280

30.06.201731.03.201730.06.2016

Стоимость чистых активов, 
млн руб.
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РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ИНВЕСТИЦИОННЫМ ПОРТФЕЛЕМ
ЗАКРЫТЫЙ ПИФ НЕДВИЖИМОСТИ «АРСАГЕРА – ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО» 

УВАЖАЕМЫЙ КЛИЕНТ!
Благодарим Вас за доверие, оказываемое команде «УК «Арсагера»!

Спасибо, что Вы с нами. Удачных инвестиций!
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Краткие итоги 2 квартала 2017 года:
• индекс вторичного рынка недвижимости Санкт-Петербурга по данным издания
"Бюллетень недвижимости" увеличился на 2,09%.
• по итогам квартала стоимость пая выросла на 0,61%. На изменение стоимости пая
повлияли: начисленные проценты по депозитам, переоценка квартир и
инфраструктурные расходы фонда (подробная информация о результатах управления
представлена на стр. 4, информация о вкладе активов в финансовый результат на стр. 8);
• в состав активов фонда входят 12 квартир с правом собственности, 33 квартиры на
стадии строительства, а также денежные средства и дебиторская задолженность
(подробная структура активов представлена на стр. 10);
• в первом квартале был заключен 1 договор купли-продажи квартиры фонда.

Интересная информация о рынке жилой недвижимости
С 1 июля 2017 года в силу вступили изменения в Федеральный закон №214-ФЗ от 30.12.2004 "Об участии в долевом 
строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости". В частности, вводятся новые требования к 
уставному капиталу застройщиков, привлекающих  денежные средства граждан для строительства объектов 
недвижимости. Согласно новым поправкам, минимальный размер уставного капитала будет рассчитываться исходя из 
общей площади объекта. Так, например, при минимальном размере уставного капитала в 2,5 миллиона рублей, 
застройщик сможет осуществлять строительство не более 1500  квадратных метров, в число которых будут входить как 
жилые, так и нежилые помещения и машино-места. В случае если застройщик намерен построить более 500 тысяч 
квадратов, то размер уставного капитала должен быть не ниже 1,5 миллиарда рублей. По мнению законодателей это 
повысит защищенность покупателей строящегося жилья.
Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) отчиталась о результатах работы 
по предоставлению услуг за период с января по май 2017 года. За этот период Росреестр зарегистрировал более 9,3 млн 
прав, обременений объектов недвижимости и ограничений прав. Общее количество выданных выписок, справок из 
Единого государственного реестра недвижимости, копий документов, аналитической информации, уведомлений об 
отсутствии сведений в ЕГРН, решений об отказе в предоставлении сведений составило 24,7 млн. Ведомство 
зарегистрировало 252,9 тыс. договоров участия в долевом строительстве (ДДУ)  и более 1 млн сделок с привлечением 
ипотечного кредита. 
Государственная Дума Российской Федерации в первом чтении одобрила законопроект, который изменит систему 
долевого строительства. Нововведения коснутся выплат дольщикам в случае незавершения  строительства. Выплаты будут 
осуществляться не страховыми компаниями, а из средств специального компенсационного фонда, функционирующего с 
начала 2017 года. Капитал фонда будет формироваться за счет отчислений застройщиков.

Астапов Алексей Юрьевич,
Директор по привлечению 
капитала и продвижению
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В течение отчетного квартала корпоративные события не происходили.
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РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ

ЗАКРЫТЫЙ ПИФ НЕДВИЖИМОСТИ «АРСАГЕРА – ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО» РЕЗУЛЬТАТЫ ФОНДА

Результаты управления фондом

Динамика стоимости пая, СЧА и цены пая на Московской Бирже

Биржевые показатели

Причины изменения СЧА

II КВАРТАЛ 2017

1 мес.

0,72%

-1,15%

3 мес.

1,64%

2,09%

1,52%

-0,37% 2,26%

с 30.12.20055 лет3 годас начала года

13,78%

1,52% 37,11%

6 мес.

изменение бенчмарка* фонда

изменение стоимости пая 20,27%

-0,37% 6,81%

3 300,00

ПИФАрсЖС

Цена пая на начало квартала, руб

5,44%

1 год

Тикер

Квартальный максимум, руб.

Квартальный минимум, руб.

* в качестве бенчмарка используются средние цены на вторичном рынке жилья Санкт-Петербурга по данным Бюллетеня Недвижимости 

217,17%

277,73%

1 256 770,00Оборот за квартал, руб.

Среднедневной объем торгов, руб. 20 602,79

Оборот за квартал, шт.

1,18

Нижеприведенный график более детально отражает, как изменение стоимости пая и приобретения/погашения паев влияли на изменение стоимости чистых активов (правая
шкала).

460

Среднедневной объем торгов, шт. 7,54

Количество сделок за квартал, шт. 72

Среднедневное количество сделок, шт.Средневзвешенная цена за квартал, руб 2 732,11

3 300,00

3 520,00

2 390,00

Цена пая на конец квартала, руб
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Изменения СЧА связанное с изменением стоимости пая Приобретения/погашения паев Динамика СЧА, руб. (левая шкала)
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Сравнение с результатами вложения в депозиты и индексный фонд на разных временных интервалах

В качестве бенчмарка для сравнения результатов нашего инвестиционного продукта выбран индекс вторичного рынка недвижимости Санкт-Петербурга.

В столбцах 4, 5, 6 приводится результат инвестирования для указанных инструментов за соответствующий период инвестирования в %.
В столбцах 7, 8, 9 результат инвестирования переводится в % годовых 
В столбцах 10 и 11 проводится сравнение результатов продукта УК "Арсагера" с индексом БН и депозитом. Результат выражен в % годовых.
В столбцах 10 и 11 проводится сравнение результатов продукта УК "Арсагера" с депозитом и индексным фондом. Результат выражен в % годовых.

Период Дата начала 
Дата 

окончания 

Результат ЗПИФН 
"Арсагера - 
жилищное 

строительство"*, %

Изменение 
индекса БН 

(втор), %

Доход по 
депозиту*** , %

Результат ЗПИФН 
"Арсагера - 
жилищное 

строительство"*, % 
годовых

Изменение 
индекса БН 

(втор), % 
годовых

Доход по 
депозиту*** , % 

годовых

Результат ЗПИФН "Арсагера - 
жилищное строительство" 
минус изменение индекса 

БН (втор), % годовых

Результат ЗПИФН "Арсагера - 
жилищное строительство" 

минус доходность 
депозита****, % годовых

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
30.06.2016 30.06.2017 5,4% 2,3% 7,3% 5,4% 2,3% 7,3% 3,2% -1,9%
30.06.2015 30.06.2016 8,8% -0,1% 10,3% 8,7% -0,1% 10,2% 8,9% -1,5%
30.06.2014 30.06.2015 4,9% 4,6% 7,4% 4,9% 4,6% 7,4% 0,3% -2,5%
28.06.2013 30.06.2014 5,0% 4,9% 7,3% 5,0% 4,8% 7,3% 0,1% -2,3%
29.06.2012 28.06.2013 8,6% 1,6% 7,0% 8,6% 1,6% 7,0% 7,0% 1,6%
30.06.2011 29.06.2012 13,1% 11,9% 6,1% 13,1% 11,9% 6,1% 1,2% 7,0%
30.06.2010 30.06.2011 -0,1% 2,8% 7,2% -0,1% 2,8% 7,2% -2,9% -7,3%
30.06.2009 30.06.2010 -9,2% -5,0% 11,7% -9,2% -5,0% 11,7% -4,2% -20,9%
30.06.2008 30.06.2009 2,5% -17,2% 8,9% 2,5% -17,2% 8,9% 19,6% -6,4%
29.06.2007 30.06.2008 26,8% 43,5% 8,6% 26,6% 43,3% 8,6% -16,7% 18,0%
30.06.2006 29.06.2007 47,0% 75,4% 8,9% 47,2% 75,7% 8,9% -28,5% 38,3%
30.06.2015 30.06.2017 14,7% 2,1% 18,4% 7,1% 1,1% 8,8% 6,0% -1,7%
30.06.2014 30.06.2016 14,1% 4,4% 18,4% 6,8% 2,2% 8,8% 4,6% -2,0%
28.06.2013 30.06.2015 10,1% 9,7% 15,2% 4,9% 4,7% 7,3% 0,2% -2,4%
29.06.2012 30.06.2014 14,0% 6,5% 14,8% 6,8% 3,2% 7,1% 3,6% -0,4%
30.06.2011 28.06.2013 22,8% 13,7% 13,5% 10,8% 6,6% 6,6% 4,2% 4,3%
30.06.2010 29.06.2012 13,0% 15,0% 13,7% 6,3% 7,2% 6,6% -0,9% -0,4%
30.06.2009 30.06.2011 -9,3% -2,3% 19,7% -4,8% -1,2% 9,4% -3,6% -14,2%
30.06.2008 30.06.2010 -6,9% -21,3% 21,6% -3,5% -11,3% 10,3% 7,7% -13,8%
29.06.2007 30.06.2009 29,9% 18,9% 18,3% 13,9% 9,0% 8,7% 4,9% 5,2%
30.06.2006 30.06.2008 86,4% 151,8% 18,3% 36,5% 58,6% 8,7% -22,1% 27,7%
30.06.2014 30.06.2017 20,3% 6,8% 27,1% 6,3% 2,2% 8,3% 4,1% -2,0%
28.06.2013 30.06.2016 19,8% 9,5% 27,1% 6,2% 3,1% 8,3% 3,1% -2,1%
29.06.2012 30.06.2015 19,6% 11,4% 23,3% 6,1% 3,7% 7,2% 2,5% -1,1%
30.06.2011 30.06.2014 29,0% 19,2% 21,8% 8,8% 6,0% 6,8% 2,8% 2,0%
30.06.2010 28.06.2013 22,6% 16,8% 21,7% 7,0% 5,3% 6,8% 1,7% 0,3%
30.06.2009 29.06.2012 2,6% 9,3% 27,0% 0,9% 3,0% 8,3% -2,1% -7,4%
30.06.2008 30.06.2011 -7,1% -19,1% 30,4% -2,4% -6,8% 9,3% 4,4% -11,7%
29.06.2007 30.06.2010 18,0% 13,0% 32,1% 5,7% 4,2% 9,7% 1,5% -4,1%
30.06.2006 30.06.2009 91,0% 108,6% 28,8% 24,0% 27,7% 8,8% -3,7% 15,3%
28.06.2013 30.06.2017 26,3% 12,0% 36,4% 6,0% 2,9% 8,1% 3,1% -2,1%
29.06.2012 30.06.2016 30,0% 11,3% 36,0% 6,8% 2,7% 8,0% 4,1% -1,2%
30.06.2011 30.06.2015 35,2% 24,7% 30,8% 7,8% 5,7% 6,9% 2,2% 0,9%
30.06.2010 30.06.2014 28,8% 22,5% 30,6% 6,5% 5,2% 6,9% 1,3% -0,4%
30.06.2009 28.06.2013 11,4% 11,0% 35,9% 2,7% 2,6% 8,0% 0,1% -5,2%
30.06.2008 29.06.2012 5,1% -9,5% 38,4% 1,3% -2,5% 8,5% 3,7% -7,2%
29.06.2007 30.06.2011 17,8% 16,1% 41,6% 4,2% 3,8% 9,1% 0,4% -4,9%
30.06.2006 30.06.2010 73,5% 98,2% 43,9% 14,8% 18,6% 9,5% -3,9% 5,2%
29.06.2012 30.06.2017 37,1% 13,8% 46,0% 6,5% 2,6% 7,8% 3,9% -1,3%
30.06.2011 30.06.2016 47,1% 24,5% 44,3% 8,0% 4,5% 7,6% 3,5% 0,4%
30.06.2010 30.06.2015 35,1% 28,1% 40,2% 6,2% 5,1% 7,0% 1,1% -0,8%
30.06.2009 30.06.2014 17,0% 16,4% 45,9% 3,2% 3,1% 7,8% 0,1% -4,7%
30.06.2008 28.06.2013 14,2% -8,0% 48,0% 2,7% -1,7% 8,2% 4,3% -5,5%
29.06.2007 29.06.2012 33,3% 29,9% 50,3% 5,9% 5,4% 8,5% 0,5% -2,6%
30.06.2006 30.06.2011 73,2% 103,7% 54,2% 11,6% 15,3% 9,0% -3,7% 2,6%
30.06.2011 30.06.2017 55,1% 27,3% 54,9% 7,6% 4,1% 7,6% 3,5% 0,0%
30.06.2010 30.06.2016 46,9% 27,9% 54,7% 6,6% 4,2% 7,5% 2,4% -0,9%
30.06.2009 30.06.2015 22,7% 21,7% 56,7% 3,5% 3,3% 7,8% 0,1% -4,3%
30.06.2008 30.06.2014 19,9% -3,6% 58,8% 3,1% -0,6% 8,0% 3,7% -5,0%
29.06.2007 28.06.2013 44,7% 32,0% 60,8% 6,3% 4,7% 8,2% 1,6% -1,9%
30.06.2006 29.06.2012 95,9% 127,9% 63,6% 11,9% 14,7% 8,5% -2,8% 3,3%
30.06.2010 30.06.2017 54,9% 30,8% 66,0% 6,4% 3,9% 7,5% 2,5% -1,1%
30.06.2009 30.06.2016 33,4% 21,6% 72,7% 4,2% 2,8% 8,1% 1,4% -3,9%
30.06.2008 30.06.2015 25,7% 0,9% 70,6% 3,3% 0,1% 7,9% 3,2% -4,6%
29.06.2007 30.06.2014 51,9% 38,4% 72,5% 6,1% 4,7% 8,1% 1,4% -1,9%
30.06.2006 28.06.2013 112,7% 131,5% 75,1% 11,4% 12,7% 8,3% -1,4% 3,1%

Данный отчет разработан УК "Арсагера" с целью представления всеобъемлющей и объективной информации о результатах наших инвестиционных продуктов.
Такое сравнение позволяет исключить возможность представления данных только об удачных или, наоборот, только о неудачных периодах инвестирования. 

В таблице последовательно рассматриваются результаты инвестирования в указанные инструменты на различные сроки. В столбце 1 указывается период инвестирования. В
столбцах 2 и 3 дата начала и окончания соответствующего периода инвестирования.

Статистика мировых рынков показывает, что доходность недвижимости в долгосрочной перспективе незначительно превосходит уровень инфляциии и банковских депозитов.
Недвижимость в отличие от депозитов является более защищенным активом при перетрубациях на финансовых рынках (девальвация, гиперинфляция и пр.) Результат инвестиций
в недвижимость можно увеличить за счет приобретения недвижимости на этапе строительства.

Результаты вложения в депозиты приводятся для возможности сравнения доходности различных видов сбережений. 

7 лет

1 год

2 года

3 года

4 года

5 лет

6 лет



30.06.2009 30.06.2017 40,7% 24,3% 85,4% 4,4% 2,8% 8,0% 1,6% -3,7%
30.06.2008 30.06.2016 36,7% 0,7% 88,1% 4,0% 0,1% 8,2% 3,9% -4,2%
29.06.2007 30.06.2015 59,3% 44,8% 85,3% 6,0% 4,7% 8,0% 1,3% -2,0%
30.06.2006 30.06.2014 123,4% 142,8% 87,9% 10,6% 11,7% 8,2% -1,2% 2,4%
30.06.2008 30.06.2017 44,1% 3,0% 101,9% 4,1% 0,3% 8,1% 3,8% -4,0%
29.06.2007 30.06.2016 73,3% 44,6% 104,3% 6,3% 4,2% 8,3% 2,1% -2,0%
30.06.2006 30.06.2015 134,3% 153,9% 101,8% 9,9% 10,9% 8,1% -1,0% 1,8%
29.06.2007 30.06.2017 82,7% 47,8% 119,3% 6,2% 4,0% 8,2% 2,2% -2,0%
30.06.2006 30.06.2016 154,8% 153,6% 122,5% 9,8% 9,7% 8,3% 0,1% 1,5%

11 лет 30.06.2006 30.06.2017 168,7% 159,3% 138,8% 9,4% 9,0% 8,2% 0,4% 1,2%
* в результатах не учитывается взимание скидок и надбавок 
** используются результаты одного из индексных фондов (индекс ММВБ) с СЧА более 100 млн руб. http://pif.investfunds.ru/funds/268
*** используются данные Банка России о доходности депозитных вкладов сроком от 181 дня до 1 года, действующая на начало соответствующего периода
**** не учитывается налогообложение

8 лет

9 лет

10 лет 
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Данные из вышеприведенной таблицы можно представить в следующей форме (цвет ячеек отражает диапазон доходности):

с/по 29.06.2007 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 29.06.2012 28.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017
30.06.2006 47,03% 86,37% 90,99% 73,46% 73,21% 95,94% 112,75% 123,37% 134,26% 154,79% 168,65%

29.06.2007 26,76% 29,90% 17,98% 17,80% 33,27% 44,69% 51,92% 59,33% 73,29% 82,72%
30.06.2008 2,48% -6,93% -7,06% 5,14% 14,15% 19,85% 25,70% 36,71% 44,15%

30.06.2009 -9,18% -9,31% 2,59% 11,39% 16,95% 22,66% 33,41% 40,66%
Пример: 30.06.2010 -0,15% 12,96% 22,65% 28,77% 35,05% 46,89% 54,88%
Если Вы приобрели паи 29.06.2007 30.06.2011 13,13% 22,83% 28,96% 35,25% 47,10% 55,10%
и погасили их через пять лет 29.06.2012 29.06.2012 8,58% 14,00% 19,56% 30,03% 37,11%
то Ваша доходность составила 33,27% 28.06.2013 4,99% 10,11% 19,76% 26,28%

30.06.2014 4,88% 14,07% 20,27%
30.06.2015 8,76% 14,68%

30.06.2016 5,44%
Цвет ячеек отражает диапазон доходности:

<-50% <-20% <-10% <0% <10% >10% >20% >50% >100% >200%
По интенсивности тепловой карты можно визуально сравнить результаты управления рассматриваемых инструментов

с/по 29.06.2007 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 29.06.2012 28.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017
30.06.2006 75,38% 151,76% 108,58% 98,20% 103,69% 127,89% 131,51% 142,77% 153,91% 153,56% 159,30%

29.06.2007 43,55% 18,93% 13,01% 16,14% 29,94% 32,00% 38,42% 44,77% 44,57% 47,85%
30.06.2008 -17,15% -21,27% -19,09% -9,48% -8,04% -3,57% 0,85% 0,71% 2,99%

30.06.2009 -4,98% -2,34% 9,26% 10,99% 16,39% 21,73% 21,56% 24,32%
30.06.2010 2,77% 14,98% 16,80% 22,49% 28,11% 27,93% 30,83%

30.06.2011 11,88% 13,66% 19,18% 24,65% 24,48% 27,30%
29.06.2012 1,59% 6,53% 11,42% 11,26% 13,78%

28.06.2013 4,86% 9,68% 9,52% 12,00%
30.06.2014 4,59% 4,44% 6,81%

30.06.2015 -0,14% 2,12%
30.06.2016 2,26%

с/по 29.06.2007 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 29.06.2012 28.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017
30.06.2006 8,90% 18,27% 28,79% 43,86% 54,22% 63,62% 75,08% 87,86% 101,76% 122,48% 138,81%

29.06.2007 8,60% 18,27% 32,10% 41,61% 50,25% 60,77% 72,51% 85,27% 104,30% 119,29%
30.06.2008 8,90% 21,64% 30,40% 38,35% 48,04% 58,85% 70,60% 88,12% 101,93%

30.06.2009 11,70% 19,74% 27,05% 35,94% 45,86% 56,66% 72,75% 85,43%
30.06.2010 7,20% 13,74% 21,70% 30,59% 40,25% 54,65% 66,00%

30.06.2011 6,10% 13,53% 21,81% 30,83% 44,26% 54,85%
29.06.2012 7,00% 14,81% 23,31% 35,97% 45,95%

28.06.2013 7,30% 15,24% 27,08% 36,40%
30.06.2014 7,40% 18,43% 27,12%

30.06.2015 10,27% 18,36%
30.06.2016 7,34%

Далее приводится разница между доходностью ЗПИФН "Арсагера - жилищное строительство" и банковского депозита, выраженная в % годовых. 

с/по 29.06.2007 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 29.06.2012 28.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017
30.06.2006 38,26% 27,72% 15,26% 5,24% 2,56% 3,31% 3,06% 2,37% 1,81% 1,48% 1,16%

29.06.2007 18,04% 5,21% -4,05% -4,90% -2,57% -1,88% -1,94% -2,02% -1,96% -1,95%
30.06.2008 -6,42% -13,82% -11,66% -7,19% -5,48% -4,95% -4,61% -4,23% -3,97%

30.06.2009 -20,88% -14,20% -7,45% -5,25% -4,66% -4,30% -3,92% -3,66%
30.06.2010 -7,35% -0,37% 0,28% -0,37% -0,80% -0,92% -1,06%

30.06.2011 7,03% 4,28% 2,05% 0,89% 0,42% 0,03%
29.06.2012 1,58% -0,38% -1,10% -1,20% -1,34%

28.06.2013 -2,29% -2,41% -2,11% -2,06%
30.06.2014 -2,52% -2,02% -1,98%

Цвет ячеек отражает диапазон доходности: 30.06.2015 -1,50% -1,70%
<5% <3% <0% >0% >3% >5% 30.06.2016 -1,90%

Далее приводится разница между изменением индекса БН (втор) и доходностью банковского депозита, выраженная в % годовых. 
с/по 29.06.2007 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 29.06.2012 28.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017

30.06.2006 66,73% 49,83% 18,95% 9,13% 6,24% 6,16% 4,41% 3,52% 2,80% 1,42% 0,81%
29.06.2007 34,71% 0,30% -5,55% -5,27% -3,10% -3,50% -3,34% -3,28% -4,08% -4,18%

30.06.2008 -26,05% -21,56% -16,07% -10,91% -9,83% -8,62% -7,80% -8,12% -7,79%
30.06.2009 -16,68% -10,61% -5,31% -5,34% -4,76% -4,43% -5,29% -5,26%

30.06.2010 -4,43% 0,58% -1,45% -1,70% -1,92% -3,34% -3,59%
30.06.2011 5,78% 0,06% -0,77% -1,28% -3,12% -3,45%

29.06.2012 -5,43% -3,93% -3,56% -5,27% -5,23%
28.06.2013 -2,42% -2,62% -5,22% -5,18%

30.06.2014 -2,81% -6,62% -6,10%
30.06.2015 -10,38% -7,73%

30.06.2016 -5,08%

Результаты инвестирования в ЗПИФН "Арсагера - жилищное строительство"

Изменение индекса БН (втор) 

Результаты инвестирования в годовой банковский депозит, с учетом ежегодного реинвестирования
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Сравнение с результатами вложения в рублевые депозиты и индексный фонд на разных временных интервалах
Результат пересчитанный в USD по курсу Банка России

В качестве бенчмарка для сравнения результатов нашего инвестиционного продукта выбран индекс вторичного рынка недвижимости Санкт-Петербурга.

В столбцах 4, 5, 6 приводится результат инвестирования (пересчитанный в USD) для указанных инструментов за соответствующий период инвестирования в %.
В столбцах 7, 8, 9 результат инвестирования (пересчитанный в USD) переводится в % годовых 
В столбцах 10 и 11 проводится сравнение результатов продукта УК "Арсагера" с индексом БН и депозитом. Результат выражен в % годовых.

Период Дата начала 
Дата 

окончания 

Результат ЗПИФН 
"Арсагера - 
жилищное 

строительство"*, %

Изменение 
индекса БН 

(втор), %

Доход по 
рублевому 

депозиту*** , %

Результат ЗПИФН 
"Арсагера - 
жилищное 

строительство"*, % 
годовых

Изменение 
индекса БН 

(втор), % 
годовых

Доход по 
рублевому 

депозиту*** , % 
годовых

Результат ЗПИФН "Арсагера 
- жилищное строительство" 
минус изменение индекса 

БН (втор), % годовых

Результат ЗПИФН "Арсагера 
- жилищное строительство" 

минус доходность 
депозита****, % годовых

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
30.06.2016 30.06.2017 14,7% 11,2% 16,7% 14,7% 11,2% 16,7% 3,5% -2,1%
30.06.2015 30.06.2016 -6,0% -13,7% -4,7% -6,0% -13,7% -4,7% 7,7% -1,3%
30.06.2014 30.06.2015 -36,5% -36,7% -34,9% -36,5% -36,7% -34,9% 0,2% -1,5%
28.06.2013 30.06.2014 2,6% 2,5% 4,9% 2,6% 2,5% 4,9% 0,1% -2,2%
29.06.2012 28.06.2013 8,8% 1,8% 7,2% 8,8% 1,8% 7,2% 7,0% 1,6%
30.06.2011 29.06.2012 -3,6% -4,6% -9,6% -3,6% -4,6% -9,6% 1,1% 6,0%
30.06.2010 30.06.2011 10,9% 14,2% 19,1% 10,9% 14,2% 19,1% -3,2% -8,2%
30.06.2009 30.06.2010 -8,9% -4,7% 12,0% -8,9% -4,7% 12,0% -4,2% -20,9%
30.06.2008 30.06.2009 -23,2% -37,9% -18,4% -23,2% -37,9% -18,4% 14,7% -4,8%
29.06.2007 30.06.2008 39,4% 57,9% 19,4% 39,1% 57,5% 19,3% -18,3% 19,8%
30.06.2006 29.06.2007 54,3% 84,1% 14,3% 54,5% 84,4% 14,4% -29,9% 40,2%
30.06.2015 30.06.2017 7,8% -4,0% 11,2% 3,8% -2,0% 5,5% 5,8% -1,7%
30.06.2014 30.06.2016 -40,3% -45,3% -38,0% -22,7% -26,0% -21,2% 3,3% -1,5%
28.06.2013 30.06.2015 -34,8% -35,1% -31,8% -19,2% -19,4% -17,4% 0,2% -1,9%
29.06.2012 30.06.2014 11,7% 4,3% 12,5% 5,7% 2,1% 6,0% 3,5% -0,4%
30.06.2011 28.06.2013 4,9% -2,9% -3,1% 2,4% -1,5% -1,5% 3,9% 4,0%
30.06.2010 29.06.2012 7,0% 8,9% 7,7% 3,4% 4,3% 3,8% -0,9% -0,4%
30.06.2009 30.06.2011 1,1% 8,8% 33,5% 0,5% 4,3% 15,5% -3,8% -15,0%
30.06.2008 30.06.2010 -30,0% -40,8% -8,5% -16,3% -23,1% -4,4% 6,7% -12,0%
29.06.2007 30.06.2009 7,1% -2,0% -2,5% 3,5% -1,0% -1,3% 4,5% 4,7%
30.06.2006 30.06.2008 115,1% 190,6% 36,5% 46,6% 70,4% 16,8% -23,8% 29,8%
30.06.2014 30.06.2017 -31,5% -39,2% -27,6% -11,9% -15,3% -10,2% 3,4% -1,6%
28.06.2013 30.06.2016 -38,7% -44,0% -35,0% -15,0% -17,5% -13,3% 2,5% -1,7%
29.06.2012 30.06.2015 -29,1% -33,9% -26,8% -10,8% -12,9% -9,9% 2,1% -0,9%
30.06.2011 30.06.2014 7,7% -0,5% 1,7% 2,5% -0,2% 0,6% 2,7% 1,9%
30.06.2010 28.06.2013 16,4% 10,8% 15,5% 5,2% 3,5% 4,9% 1,7% 0,3%
30.06.2009 29.06.2012 -2,5% 3,8% 20,7% -0,9% 1,2% 6,5% -2,1% -7,3%
30.06.2008 30.06.2011 -22,4% -32,4% 8,9% -8,1% -12,2% 2,9% 4,2% -11,0%
29.06.2007 30.06.2010 -2,4% -6,5% 9,2% -0,8% -2,2% 3,0% 1,4% -3,8%
30.06.2006 30.06.2009 65,3% 80,5% 11,5% 18,2% 21,7% 3,7% -3,5% 14,5%
28.06.2013 30.06.2017 -29,7% -37,7% -24,1% -8,4% -11,1% -6,6% 2,7% -1,8%
29.06.2012 30.06.2016 -33,3% -43,0% -30,3% -9,6% -13,1% -8,6% 3,4% -1,0%
30.06.2011 30.06.2015 -31,6% -37,0% -33,8% -9,1% -10,9% -9,8% 1,8% 0,8%
30.06.2010 30.06.2014 19,4% 13,6% 21,1% 4,5% 3,2% 4,9% 1,3% -0,4%
30.06.2009 28.06.2013 6,0% 5,6% 29,4% 1,5% 1,4% 6,7% 0,1% -5,2%
30.06.2008 29.06.2012 -25,1% -35,5% -1,5% -7,0% -10,4% -0,4% 3,4% -6,6%
29.06.2007 30.06.2011 8,2% 6,7% 30,1% 2,0% 1,6% 6,8% 0,4% -4,8%
30.06.2006 30.06.2010 50,6% 72,0% 24,9% 10,8% 14,5% 5,7% -3,8% 5,1%
29.06.2012 30.06.2017 -23,6% -36,6% -18,6% -5,2% -8,7% -4,0% 3,5% -1,2%
30.06.2011 30.06.2016 -35,7% -45,6% -37,0% -8,5% -11,5% -8,8% 3,0% 0,4%
30.06.2010 30.06.2015 -24,1% -28,0% -21,2% -5,4% -6,4% -4,7% 1,0% -0,7%
30.06.2009 30.06.2014 8,8% 8,3% 35,7% 1,7% 1,6% 6,3% 0,1% -4,6%
30.06.2008 28.06.2013 -18,6% -34,4% 5,6% -4,0% -8,1% 1,1% 4,1% -5,1%
29.06.2007 29.06.2012 4,4% 1,8% 17,7% 0,9% 0,3% 3,3% 0,5% -2,4%
30.06.2006 30.06.2011 67,1% 96,5% 48,7% 10,8% 14,5% 8,3% -3,6% 2,5%
30.06.2011 30.06.2017 -26,3% -39,5% -26,4% -5,0% -8,0% -5,0% 3,1% 0,0%
30.06.2010 30.06.2016 -28,7% -37,9% -24,9% -5,5% -7,6% -4,7% 2,2% -0,8%
30.06.2009 30.06.2015 -30,9% -31,4% -11,7% -6,0% -6,1% -2,1% 0,1% -3,9%
30.06.2008 30.06.2014 -16,4% -32,7% 10,8% -2,9% -6,4% 1,7% 3,5% -4,7%
29.06.2007 28.06.2013 13,5% 3,6% 26,1% 2,1% 0,6% 3,9% 1,6% -1,8%
30.06.2006 29.06.2012 61,1% 87,3% 34,5% 8,3% 11,0% 5,1% -2,8% 3,2%
30.06.2010 30.06.2017 -18,2% -30,9% -12,4% -2,8% -5,1% -1,9% 2,3% -1,0%
30.06.2009 30.06.2016 -35,0% -40,8% -15,9% -6,0% -7,2% -2,4% 1,2% -3,5%
30.06.2008 30.06.2015 -46,9% -57,4% -27,9% -8,6% -11,5% -4,6% 2,8% -4,1%
29.06.2007 30.06.2014 16,5% 6,2% 32,3% 2,2% 0,9% 4,1% 1,3% -1,9%
30.06.2006 28.06.2013 75,2% 90,7% 44,2% 8,3% 9,7% 5,4% -1,3% 3,0%

В данном отчете приводится пересчет в USD по курсу Банка России представленных ранее результатов инвестирования.

Результаты вложения в рублевые депозиты приводятся для возможности сравнения доходности различных видов сбережений. 

Статистика мировых рынков показывает, что доходность недвижимости в долгосрочной перспективе незначительно превосходит уровень инфляциии и банковских депозитов.
Недвижимость в отличие от депозитов является более защищенным активом при перетрубациях на финансовых рынках (девальвация, гиперинфляция и пр.) Результат
инвестиций в недвижимость можно увеличить за счет приобретения недвижимости на этапе строительства.

В таблице последовательно рассматриваются результаты инвестирования в указанные инструменты на различные сроки. В столбце 1 указывается период инвестирования. В
столбцах 2 и 3 дата начала и окончания соответствующего периода инвестирования.

1 год

2 года

3 года

4 года

5 лет

6 лет

7 лет



30.06.2009 30.06.2017 -25,5% -34,2% -1,8% -3,6% -5,1% -0,2% 1,5% -3,4%
30.06.2008 30.06.2016 -50,1% -63,2% -31,3% -8,3% -11,7% -4,6% 3,4% -3,7%
29.06.2007 30.06.2015 -26,0% -32,7% -13,9% -3,7% -4,8% -1,9% 1,1% -1,8%
30.06.2006 30.06.2014 79,9% 95,5% 51,3% 7,6% 8,7% 5,3% -1,1% 2,3%
30.06.2008 30.06.2017 -42,8% -59,1% -19,8% -6,0% -9,5% -2,4% 3,4% -3,6%
29.06.2007 30.06.2016 -30,4% -42,0% -18,0% -3,9% -5,9% -2,2% 1,9% -1,8%
30.06.2006 30.06.2015 14,2% 23,8% -1,6% 1,5% 2,4% -0,2% -0,9% 1,7%
29.06.2007 30.06.2017 -20,2% -35,5% -4,3% -2,2% -4,3% -0,4% 2,0% -1,8%
30.06.2006 30.06.2016 7,4% 6,9% -6,2% 0,7% 0,7% -0,6% 0,0% 1,4%

11 лет 30.06.2006 30.06.2017 23,1% 18,8% 9,4% 1,9% 1,6% 0,8% 0,3% 1,1%
* в результатах не учитывается взимание скидок и надбавок 
** используются результаты одного из индексных фондов (индекс ММВБ) с СЧА более 100 млн руб. http://pif.investfunds.ru/funds/268

**** не учитывается налогообложение

10 лет 

*** используются данные Банка России о доходности рублевых депозитных вкладов сроком от 181 дня до 1 года, действующая на начало соответствующего периода. Полученный результат 
пересчитывается в USD по курсу Банка России на соответсвующие даты

8 лет

9 лет



РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ
ЗАКРЫТЫЙ ПИФ НЕДВИЖИМОСТИ «АРСАГЕРА – ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО» ЭФФЕКТИВНОСТЬ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ

ОБЪЕКТЫ НЕДВИЖИМОСТИ/ДЕПОЗИТЫ Текущая оценка
Доход/убыток от сделок купли-

продажи, руб.

Доход/убыток от переоценки/ 
начисленные % по депозитам, 

руб.

Суммарный доход/убыток, 
руб.

ЖК Остров 276 13 500 000 0,00 1 050 000,00 1 050 000,00
ЖК Остров 282 13 500 000 0,00 1 050 000,00 1 050 000,00
ЖК Ленинский Парк 6-3 3 380 000 0,00 675 000,00 675 000,00
ЖК Ленинский Парк 1-9 3 210 000 0,00 660 000,00 660 000,00
ЖК Остров 93 14 300 000 0,00 650 000,00 650 000,00
ЖК Остров 305 15 600 000 0,00 600 000,00 600 000,00
Банк Санкт-Петербург 0,00 388 992,13 388 992,13
ЖК Ленинский Парк 7-21 5 140 000 0,00 340 000,00 340 000,00
ЖК Ленинский Парк 10-103 3 260 000 0,00 210 000,00 210 000,00
ЖК Ленинский Парк 10-33 3 260 000 0,00 210 000,00 210 000,00
ЖК Ленинский Парк 4-77 3 210 000 0,00 200 000,00 200 000,00
ЖК Ленинский Парк 5-19 3 210 000 0,00 200 000,00 200 000,00
ЖК Ленинский Парк 5-34 3 210 000 0,00 200 000,00 200 000,00
ЖК Дом на Киевской 25 7 310 000 0,00 190 000,00 190 000,00
ЖК Дом на Киевской 30 7 310 000 0,00 190 000,00 190 000,00
АКБ Российский капитал 0,00 172 376,88 172 376,88
Банк ВТБ 0,00 162 119,17 162 119,17
ЖК Дом на Киевской 208 3 720 000 0,00 100 000,00 100 000,00
ЖК Дом на Киевской 217 3 720 000 0,00 100 000,00 100 000,00
ЖК Трилогия 488 5 500 000 0,00 100 000,00 100 000,00
ЖК Трилогия 526 5 600 000 0,00 100 000,00 100 000,00
ЖК Дом на Киевской 122 3 620 000 0,00 90 000,00 90 000,00
ЖК Дом на Киевской 134 3 620 000 0,00 90 000,00 90 000,00
ЖК Дом на Киевской 143 3 760 000 0,00 90 000,00 90 000,00
Выборгское шоссе, д.35, корп. 1, кв. 87 50 000,00 0,00 50 000,00
Выборгское шоссе, д.35, корп. 1, кв. 65 3 500 000 0,00 0,00 0,00
Выборгское шоссе, д.35, корп. 1, кв. 99 3 450 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Ленинград 13г 6 710 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Ленинград 18в 6 710 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Ленинград 73е 4 450 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Ленинград 74е 4 450 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Синема 103 3 860 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Синема 104 7 500 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Синема 109 4 140 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Синема 111 3 860 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Синема 112 7 500 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Синема 119 3 860 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Синема 276 7 810 000 0,00 0,00 0,00
ЖК Синема 282 7 810 000 0,00 0,00 0,00
Привокзальная площадь, 3, к.1 кв. 410 6 200 000 0,00 0,00 0,00
Выборгское шоссе, 15, кв. 659 4 400 000 0,00 -100 000,00 -100 000,00
Выборгское шоссе, 15, кв.611 4 400 000 0,00 -100 000,00 -100 000,00
Привокзальная площадь, 3, к.1 кв. 138 5 100 000 0,00 -100 000,00 -100 000,00
Привокзальная площадь, 3, к.1 кв. 168 5 150 000 0,00 -100 000,00 -100 000,00
Привокзальная площадь, 3, к.1 кв. 180 5 200 000 0,00 -100 000,00 -100 000,00
Привокзальная площадь, 3, к.1 кв. 194 5 200 000 0,00 -100 000,00 -100 000,00
Привокзальная площадь, 3, к.1 кв. 240 5 200 000 0,00 -100 000,00 -100 000,00
Привокзальная площадь, 3, к.1 кв. 367 5 000 000 0,00 -100 000,00 -100 000,00
Проспект Медиков, 10, кв. 11 6 950 000 0,00 -100 000,00 -100 000,00
Итого: 50 000,00 6 918 488 6 968 488

ВКЛАД ОТДЕЛЬНЫХ АКТИВОВ В ФИНАНСОВЫЙ РЕЗУЛЬТАТ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ (II КВАРТАЛ 2017)

II КВАРТАЛ 2017
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ЖК Трилогия 526
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Выборгское шоссе, д.35, корп. 1, кв. 87
Выборгское шоссе, д.35, корп. 1, кв. 65
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Проспект Медиков, 10, кв. 11

Финансовый результат, тыс. руб.

50 000 руб. — Доход/убыток от сделок купли-продажи 

6 918 488 руб. — Доход/убыток от переоценки/ 
начисленные % по депозитам, руб. 
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РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ II КВАРТАЛ 2017

ЗАКРЫТЫЙ ПИФ НЕДВИЖИМОСТИ «АРСАГЕРА – ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО» ОПЕРАЦИИ С АКТИВАМИ ФОНДА

за 
квартал 

за год

1 3
1 4

Продажи за квартал

Дата 
продажи*

Адрес Комн. S, кв.м
Дата 

приобретения

Цена 
приобретения, 

руб.

Цена 
продажи, 

руб. 

Разница между 
ценой продажи и 

ценой 
приобретения, 

руб. 
1 19.04.2017 Выборгское ш., д. 35, корп. 1, кв. 87 1 35,6 02.03.2012 2 544 450 3 550 000 1 005 550

* дата перехода права собственности на покупателя

за 
квартал 

за год

0 13
2 13

Приобретения за квартал
Дата 

подписания 
договора

Адрес Комн. S, кв.м
Цена 

приобретения, 
руб.

12
          60 150 000   

                  89 883   
                  89 286   
                  68 194   

 по реализационной стоимости, руб. 
 по оценочной стоимости, руб. 
 по стоимости приобретения, руб. 

 Средняя стоимость квадратного метра, руб. 

нет операций

Зарегистрировано договоров долевого участия

Количество квартир в продаже, шт.

Приобретения в фонд

Информация по квартирам в продаже

 Реализационная стоимость квартир в продаже, руб. 

Продажи из фонда

Зарегистрировано переходов права собственности
Подписано договоров по продаже квартир

Подписано договоров долевого участия 
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РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ
ЗАКРЫТЫЙ ПИФ НЕДВИЖИМОСТИ «АРСАГЕРА – ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО» СТРУКТУРА АКТИВОВ

Информация об активах фонда

Стоимость, руб.
Доля от стоимости 

активов, %
Кол-во 

квартир

Количество 
многоквартирных 

домов

Общая площадь, 
кв.м

257 350 000,00 89,01 45 10 2 531

197 600 000,00 68,34 33 6 1 861
59 750 000,00 20,66 12 4 669

31 753 662,85 10,98

53 042,40 0,02
31 700 620,45 10,96
15 307 332,20 5,29
11 053 641,65 3,82

5 339 646,60 1,85

33 900,00 0,01

33 900,00 0,01

289 137 562,85 100,00

19 326 204,72
17 929 372,78

1 396 831,94
707 608,55

269 103 749,58

Структура активов по строительным компаниям

Доля от 
стоимости 
активов,  %

Количество 
квартир

Количество 
многоквартирных

 домов

Общая 
площадь, 

кв.м

Доля строящейся 
недвижимости, %

Срок окончания 
строительства

Собственность

Строительный трест 19,68 4 1 322 19,68
ЖК "Остров" 19,68 4 322 19,68 4 кв. 2017 1 кв. 2018

Группа ЛСР 18,43 9 2 584 16,03
ЖК "Синема" 16,03 8 537 16,03 1 кв. 2018 2 кв. 2018

ЖК "Европа Сити" 2,40 1 47 сдан получена
Bonava 12,81 7 1 473

ЖК "Эланд" 12,81 7 473 сдан получена
СТ Девелопмент 11,43 7 1 280 11,43

ЖК "Дом на Киевской" 11,43 7 280 11,43 1 кв. 2018 2 кв. 2018
Спутник 9,64 8 1 356 9,64

ЖК "Ленинский парк" 9,64 8 356 9,64 2 кв. 2017  3 кв. 2017 
СК Спектр (Лидер Групп) 7,72 4 1 242 7,72

ЖК "Ленинград" 7,72 4 242 7,72 4 кв. 2019 1 кв. 2020
ОптимаГрупп 3,84 2 1 125 3,84

ЖК "Трилогия" 3,84 2 125 3,84 2 кв. 2017 3 кв. 2017 
СК Элис 3,04 2 1 79

ЖК "Ozerki Tower" 3,04 2 79 сдан получена
36 Трест 2,40 2 1 71

ЖК "Эквилибриум" 2,40 2 71 сдан получена

Итого 89,01 45 10 2531 68,34

Структура активов по районам

Структура активов по комнатности

369
537
473
391

Общая площадь, кв.м

89,01 45

2 комнатные кв. 40,27 16
3 комнатные кв. 18,13 6

Студии 6,38 5
1 комнатные кв. 24,23 18

2 531
531

1098
752
150

II КВАРТАЛ 2017

Строительные компании

строящиеся квартиры
квартиры с правом собственности  

Структура активов

Недвижимое имущество и имущественные 
права по обязательствам из ДДУ:

Денежные средства:

на расчетном счете
на депозитах

  Банк Российский Капитал

Дебиторская задолженность:

  Банк Санкт-Петербург

Стоимость активов

Итого

Кредиторская задолженность:

Резервы предстоящих расходов

Район Доля от стоимости активов,  % Количество квартир

Московский
89,01 45

Общая площадь, кв.м

2 531
28011,43 7
356

  прочая задолженность

Район

Петроградский
Калининский 

Всеволожский  ЛО
Выборгский 

22,08
16,03
12,81
13,17

Доля от стоимости активов,  %

2 125Кировский 3,84

  прочая задолженность

  Банк ВТБ

Красносельский 9,64 8

  по покупке строящихся квартир

5
8
7
8

Количество квартир
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РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ
ЗАКРЫТЫЙ ПИФ НЕДВИЖИМОСТИ «АРСАГЕРА – ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО» 

Изменение структуры активов

Актив
Доля в составе 

активов, %
Изменение доли в составе 

активов за квартал, %
Изменение доли в составе 

активов за год, %

Строящаяся недвижимость 68,34 5,03 30,35

7.1 СТРОИТЕЛЬНЫЙ ТРЕСТ 19,68 1,38 3,72

ЖК "Остров" 19,68 1,38 3,72

7.1 ГРУППА ЛСР 16,03 0,19 3,12

ЖК "Синема" 16,03 0,19 3,12

7.3 СТ Девелопмент 11,43 0,43 11,43

ЖК "Дом на Киевской" 11,43 0,43 11,43

7.3 Спутник 9,64 2,83 3,77

ЖК "Ленинский парк" 9,64 2,83 3,77

7.2 СК Спектр (Лидер Групп) 7,72 0,09 7,72

ЖК "Ленинград" 7,72 0,09 7,72

7.3 ОПТИМАГРУПП 3,84 0,11 0,59

ЖК "Трилогия" 3,84 0,11 0,59

Готовая недвижимость 20,66 -1,26 -6,67

Bonava 12,81 -0,05 0,64

Привокзальная площадь, дом 3, к.1 (ЖК Эланд) 12,81 -0,05 0,64

СК ЭЛИС 3,04 -0,03 0,21

Выборгское шоссе, дом 15 (ЖК Ozerki Tower ) 3,04 -0,03 0,21

Группа ЛСР 2,40 -0,01 -2,89

Проспект Медиков, дом 10 (ЖК Европа-Сити) 2,40 -0,01 -2,89

36 Трест 2,40 -1,17 -1,96

Выборгское шоссе, дом 35 (ЖК Эквилибриум ) 2,40 -1,17 -1,96

ГК Пионер 0,00 0,00 -2,68

Проспект Просвещения, дом 15 (ЖК YES) 0,00 0,00 -2,68

Денежные средства: 10,98 -1,97 -22,16

Депозиты 10,96 -1,03 -19,60

  Банк Санкт-Петербург 5,29 -1,35 -9,20

  Банк ВТБ 3,82 2,02 0,85

  Банк Российский Капитал 1,85 -1,71 -11,25

На расчетном счете 0,02 -0,94 -2,56

Дебиторская задолженность: 0,01 -1,80 -1,52

100,00
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РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ II КВАРТАЛ 2017
ЗАКРЫТЫЙ ПИФ НЕДВИЖИМОСТИ «АРСАГЕРА – ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО» 

СТРОИТЕЛЬНАЯ ГОТОВНОСТЬ

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

1

16,03% от стоимости активов

2

19,68% от стоимости активов

3

3,84% от стоимости активов

4  

7,72% от стоимости активов

5

11,43% от стоимости активов

6

-

-

-

ОптимаГрупп ЖК "Трилогия"

280 кв.м

2021

322 кв.м

537 кв.м

9,64% от стоимости активов

ЖК "Ленинский парк" 8 квартирСпутник

плановый период оформления права собственности

СК Спектр

СТ Девелопмент

Строительный 
Трест

ЖК "Остров" 4 квартиры

2 квартиры 125 кв.м

Группа ЛСР ЖК "Синема"

ЖК "Дом на Киевской"

242 кв.м

7 квартир

квартал квартал

период с момента приобретения до планового 
окончания строительства

356 кв.м

2019 2020

квартал квартал

ЖК "Ленинград" 4 квартиры

отчетный квартал

квартал

8 квартир

квартал квартал

2018

квартал квартал

2013 2014 2015 2016 2017
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РЕЗУЛЬТАТЫ УПРАВЛЕНИЯ ФОНДОМ

ЗАКРЫТЫЙ ПИФ НЕДВИЖИМОСТИ «АРСАГЕРА – ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО» 

Приложение 1. Анализ строящейся недвижимости 

Строительные компании
Доля от 

стоимости 
активов,  %

Количество 
квартир

Количество 
многоквартирных

 домов

Общая 
площадь,

 кв.м

1 Спутник 9,64 8 1 356
ЖК "Ленинский парк" 9,64 8 356

2 Группа ЛСР 16,03 8 1 537
ЖК "Синема" 16,03 8 537

3 Строительный трест 19,68 4 1 322
ЖК "Остров" 19,68 4 322

4 ОптимаГрупп 3,84 2 1 125
ЖК "Трилогия" 3,84 2 125

5 СТ Девелопмент 11,43 7 1 280
ЖК "Дом на Киевской" 11,43 7 280

6 СК Спектр (Лидер Групп) 7,72 4 1 242
ЖК "Ленинград" 7,72 4 242

Итого 68,34 33 6 1 861
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